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| CZESC OPISOWA

Opis ogodlny przedmiotu zaméwienia

1. Charakterystyczne parametry okreslajace zakres zamowienia

1.1 Geneza projektu

Przedmiotem zamowienia jest zaprojektowanie oraz budowa robot wyszczegolnionych
w dalszej czesci opracowania, ktore w catosci zostang zrealizowane w ramach zadania pn.:
»Konserwacja i restauracja poszycia dachowego, poprawa i czeSciowe uzupelnienie

elewacji §cian kosciola pw. Sw. Jozafata BM w Rejowcu”.

Przedmiotowy Program Funkcjonalno-Uzytkowy (PFU) okre$la wymagane zakresy robot
1 standardy wykonania przedmiotu zamowienia. Odwotanie si¢ w nim do wstepnych doborow
oraz wlasciwosci wyroboéw budowlanych nie jest obowigzujace dla Projektanta, a jedynie
przyktadowe i ma na celu opisanie odpowiednich standardow. Dopuszcza si¢ zmiane uktadu
technologicznego oraz materialow (wyrobow) na rownowazne, przy czym Wykonawca jest
zobowigzany zapewni¢ prawidlowe funkcjonowanie i osiagnigcie zalozen funkcjonalnych
obiektu zabytkowego kosciota parafialnego. Niemniej jednak istotne zmiany do przyjetych

zalozen opisanych w niniejszym PFU wymagaja akceptacji oraz zgody Zamawiajacego.

Szczegdtowy zakres przedmiotu zamoéwienia zostat przedstawiony w kolejnych punktach

niniejszego PFU.

Z uwagi na zlozony zakres prac projektowych i wykonawczych zaleca sie przeprowadzenie

wizji lokalnej przed przystapieniem do wyceny robot dla przedmiotowego projektu.

1.2. Cel realizacji projektu

Zasadniczym celem projektu jest zachowanie zasoboéw dziedzictwa kulturowego na terenie
powiatu chelmskiego, ktorym jest Kosciot pw. Sw. Jozafata BM w Rejowcu poprzez
wykonanie niezbgdnych prac konserwatorskich, restauratorskich oraz modernizacyjnych.
Przedsigwzigcie przyczyni si¢ do osiggania wymiernych i trwalych korzysci spoteczno-
gospodarczych, w tym poprawy atrakcyjnosci turystycznej regionu poprzez rozwdj zasobow
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dziedzictwa kulturowego, wptywajac na catoroczng aktywno$¢ gospodarczg i tworzenie miejsc
pracy.

Budynek kosciota bedacy przedmiotem niniejszego opracowania zlokalizowany jest na
dziatce nr 201/1 (o pow. ok. 6 118 m?). Dziatka bedaca przed budynkiem jest ogrodzona
ceglanym murem z przgstami stalowym. Ponadto na dziatce za budynkiem kos$ciota znajduje
si¢ plebania. Zielen, na ktora skladajg si¢ liczne gatunki drzew tworzy charakterystyczny
wieniec otaczajacy zabudowania parafialne. Alejki wewngtrzne wykonane sg z kostki
brukowej.

Budynek kosciota jest wyposazony w instalacj¢ elektryczng. Powierzchnia zabudowy

budynku wynosi 464,73 m?,

1.3. Zakres zamowienia

Zakres Projektu obejmuje obszar m. Rejowiec, na terenie powiatu chelmskiego.

Zakres Projektu stanowi wykonanie dokumentacji projektowej oraz w oparciu o nia:
konserwacja i restauracja poszycia dachowego, poprawa i czgsciowe uzupetnienie elewacii,
w tym pokry¢: podpor, przypor - skarp 1 gzzymsOw oraz parapetow - zabezpieczenie wystajacych
elementow na elewacji, przez pokrycie lub wymiang na nowe oblachowania tytan-cynk.

Szczegotowe wymagania dotyczace zakresu wykonawczego okreslono miedzy innymi

w pkt. 5.3.2. niniejszego opracowania.

W ramach projektu Wykonawca wykona wszelkie niezbedne opracowania wymagane
do realizacji inwestycji tj. inwentaryzacja stanu istniejacego, czy projekty usuniecia kolizji
z istniejacg infrastrukturg podziemng oraz wszystkie inne niezb¢dne opracowania.

Ponadto w ramach projektu Wykonawca przygotuje wszelkie niezbedne badania, dokumenty,
wnioski 1 opinie na, podstawie ktorych w imieniu Zamawiajgcego uzyska:

- wszelkie pozwolenia administracyjne, w tym zgodg konserwatora zabytkow,

- wszelkie decyzje administracyjne w tym decyzje o srodowiskowej zgodzie na realizacj¢
przedsiewzigcia (jezeli bedzie wymagane),

- pozwolenie na uzytkowanie (jesli bedzie wymagane).

Wszelkie koszty przygotowania w/w dokumentoéw, opracowan oraz wszelkich badan,
Wykonawca musi ujag¢ w cenie ofertowej. Obowigzkiem Wykonawcy bedzie wydzielenie

z calej inwestycji zakreséw stanowigcych koszty niekwalifikowane - w mysl obowigzujacych




wytycznych w zakresie kwalifikowania wydatkow z wyraznym wyszczegolnieniem ich

w dokumentacji projektowej, inwentaryzacji powykonawczej 1 fakturowaniu robot.

Ostateczne okreslenia w zakresie zastosowanych technologii, sposobu prowadzenia
robot, zastosowanych wyrobow budowlanych oraz urzadzen, Wykonawca ustali
w Dokumentacji Projektowej, ktéra przed rozpoczgciem robdt musi uzyskaé akceptacje
Zamawiajacego oraz konserwatora zabytkow. Zamawiajacy nie dopuszcza rozpoczecia robot
przed zaakceptowaniem (przez Zamawiajgcego oraz Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow)
dokumentacji projektowej.

Kolejnos¢ realizacji zadan powinna wynika¢ z Programu Robd6t, uwzgledniajacego mozliwosé

ich odbioru i1 wlaczenia do eksploatacji.

Wykonawca zaprojektuje i wykona zadanie Projektowe uwzgledniajac aspekty
ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne. Dobor uktadu technologicznego oraz technologii
robot stanowi element prac projektowych, i tym samym jest obowiazkiem Wykonawcy.
Przyjete w niniejszym PFU zalozenia stanowig punkt wyjsciowy do opracowania dokumentacji

projektowej i powinny zosta¢ zweryfikowane na etapie jej opracowywania.

Przyjete przez Wykonawce metody wykonania robdt musza zapewni¢ zachowanie
wszystkich  wymaganych parametrow funkcjonalno-uzytkowych robot okreslonych
w niniejszym PFU, a w szczegdlnosci:

> trwalosci robot,
> zachowania stanu obiektu zgodnie z wytycznymi konserwatora zabytkow,

> niskich kosztow eksploatacji.

1.4. Spodziewany efekt inwestycji

Przewiduje si¢, ze inwestycja zrealizowana na podstawie projektow architektonicznych
bedacych przedmiotem niniejszego Zadania bedzie miata za zadanie mig¢dzy innymi,
zachowania stanu obiektu zgodnie z wytycznymi konserwatora zabytkow poprawe stanu
technicznego budynku, poprawi jego wizualizacje, a przede wszystkim przyczyni si¢
do zachowania substancji zabytkowej i ochroni budynek przed dalsza destrukcja i niszczeniem

zgodnie z wymaganiami zawartymi w Ustawie o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami




(Dz.U. 2022.0.840 . Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami).

1.5. Gwarancja i r¢kojmia

Zgodnie z zapisami w Umowie - Kontrakcie. Na wszystkie wykonane prace Wykonawca

udzieli minimum 5 letniej gwarancji od momentu podpisania protokotu odbioru prac.

2. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamowienia

2.1. Zamawiajacy:

PARAFIA RZYMSKO-KATOLICKA pw. Sw. Jozafata BM w Rejowcu
ul. Kosciuszki 68
22-360 Rejowiec,
Powiat Chetmski

2.2. Lokalizacja i charakterystyka terenu

Calos¢ przedsiewzigcia bedzie realizowana na terenie miejscowosci Rejowiec,
ul. Kosciuszki 68, 22-100 Chetm, powiat chetmski, wojewodztwo lubelskie, na dziatce
ewidencyjnej o numerze 201/1, obrgb 0014, posiada ksigge wieczysta o numerze
ZA1K/00023560/4.

Obiekt wpisany do rejestru zabytkow wojewodztwa lubelskiego nr rejestru A/165.

Usytuowanie remontowanego obiektu przedstawiono na zalacznikach graficznych
(rysunkach) do niniejszego Programu Funkcjonalno-Uzytkowego. Czgs¢ rysunkowa stanowi
integralna cze$¢ niniejszego opracowania i stanowi uzupetnienie do czgsci opisowej niniejszego

PFU.




Przedmiotowa dziatka nr 201/1 polozona jest w Rejowcu. Znajdujacy si¢ na dzialce
ko$ciot parafialny pw. Sw. Jozafata BM z wyposazeniem, drzewostanem objete sa wpisem do
rejestru zabytkow nieruchomych wojewddztwa lubelskiego pod nr A/165. W istniejagcym
zagospodarowaniu dziatki nie wprowadza si¢ zmian. W ramach Projektu Wykonawca
przygotuje w imieniu Zamawiajacego wszelkie niezbedne dokumenty 1 opinie na podstawie,
ktorych Zamawiajacy uzyska decyzj¢ - pozwolenie na budowe.

Dziatka o numerze ewidencyjnym 201/1 stanowi wiasno$¢ Parafii Kosciota Katolickiego pw.

Sw. Jozafata BM w Rejowcu.

Budynek kosciota bedacy przedmiotem niniejszego opracowania zlokalizowany jest na
dziatce nr 201/1 (o pow. ok. 6 118 m?). Dziatka bedaca przed jest ogrodzona ceglanym murem
z przg¢stami stalowym. Ponadto na dzialce poza budynkiem ko$ciota znajduje si¢ plebania.
Zielen, na ktorg sktadaja sie liczne gatunki drzew tworzy charakterystyczny wieniec otaczajacy

zabudowania parafialne. Alejki wewngtrzne wykonane z kostki brukowe;.

2.3. Rys historyczny obiektu

Parafia w Rejowcu zostata erygowana 2 kwietnia 1919 r. przez 6wczesnego biskupa
lubelskiego M. Fulmana. Uprzednio istniala w tej miejscowosci parafia grekokatolicka.
Swiatynie unicka wybudowali i uposazyli Rzewuscy w 1720 r. Po kasacie unii, parafie
zlikwidowano. Nowa paragrafi¢ uposazyl m. in. w ziemi¢ wlasciciel majatku, Budny.
W okresie migdzywojennym nabozenstwa dla mlodziezy szkolnej odbywaly si¢ w dawnym
kosciele unickim (byt on do I wojny $wiatowej w rekach prawostawnych). Podczas okupacji
ko$ciol znowu zamieniono na cerkiew. Dawniej w Zyciu religijnym wielka role odgrywaty
réznego rodzaju stowarzyszenia katolickie, tercjarze oraz nabozenstwa do MB Pocieszenia.
Cmentarz grzebalny zalozono w 1918 r. Jest tu pochowany zastuzony, wieloletni duszpasterz

parafii Rejowiec w latach 1908-50, ks. kan. Bronistaw Zakrzewski.

Obecna $wigtynia murowana zostala wybudowana w latach 1906-1907 wedhug
projektu warszawskiego architekta Stefana Szyllera. Kosciot zostat ufundowany przez Marie i
Jozafata Budnych. Konsekrowany w dniu 29 maja roku przez biskupa Mariana Leona Fulmana.

W 1956 roku $wigtynia zostala wymalowana - wykonano polichromi¢ wedlug projektu
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opracowanego przez zespot artystow: A. Haska, I. Wojnicka, M. Markowska.

W 1972 roku dachowka zostata wymieniona na blache.

2.4. Ogolny opis obiektu bedgcego przedmiotem opracowania

Kosciot murowany, wybudowano w latach 1906-1907, pw. Sw. Jozafata BM wedtug
projektu arch. Szyllera z Warszawy. Fundatorami byli Maria i Jozafat Budny. Konsekrowat go
29.05.1919 r. bp Marian Fulman. Malowanie $wiatyni nastgpito w 1956 r. — polichromia wg
projektu wyk. przez zespot artystow: A. Haska, I. Wojnicka, M. Markowska. W 1972 r.
wymieniono dachéwke na blache. Budynek jednonawowy, neogotycki, przy prezbiterium 2
zakrystie (w podziemiach spoczywaja fundatorzy). Przy nawie kruchta, nad ktéra od strony
potudniowej wznosi si¢ wieza ko$cielna, nad nawa wiezyczka na sygnaturke. Oltarze
wykonano w stylu neogotyckim. W ottarzu gtownym figura $§w. Jozafata i ptaskorzezby
przedstawiajace 3 czgsci rozanca. Oltarze boczne sg z drzewa dgbowego, po lewej — krucyfiks
zaslaniany obrazem Serca P. Jezusa; po prawej — obraz §w. Marii Kleofasowej i na zasuwie —
$w. Jozefa Oblubienca NMP Chrzcielnica dgbowa, neogotycka, 1928 r. Na chorze muzycznym
9-glosowe organy zakupione w 1907 r. (Jagodzinski z Lublina). Sa tez inne zabytkowe obrazy
przeniesione z dawnego kosciota grekokatolickiego w Rejowcu — Wniebowzigcia NMP, X VIII
w., Chrystusa Ukrzyzowanego, XIX w., sw. Michata Archaniota, XIX w., kopia wg Giudo
Reniego; MB Chelmskiej, 1893 r. Kosciot ma feretron z haftowanym wizerunkiem
Niepokalanego Poczgcia NMP, XIX w. W nawie tawki 1 konfesjonaly debowe, neogotyckie.
Na wiezy ko$cielnej dzwon spizowy, 500kg, Wroctaw, 1947 r.

2.4.1. OCENA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU

Obiekt jest uzytkowany zgodnie z przeznaczeniem 1 w sposob ciagly.

Budynek kos$ciota w Rejowcu zostat objety wpisem do rejestru zabytkéw nieruchomych
Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow pod nr A/165. Wysokos¢ budynku
wynosi 8,04 m, obiekt posiada 1 kondygnacj¢. Rozporzadzenie Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych w § 4 ust. 3 pkt 3 obiekty

zabytkowe klasyfikuje do trzeciej kategorii. Prawo budowlane Dz.U. Nr 243, poz. 1623
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wskazuje na konieczno$¢ wykonania dokumentacji geotechniczno-inzynierskiej dla obiektow

zabytkowych i monumentalnych.

Na podstawie opinii geotechnicznej stwierdza si¢, ze budynek kosciota jest w dobrym stanie

technicznym i1 podczas wykonywania prac modernizacyjnych nie jest narazony na uszkodzenia.

Wszystkie zadania oraz uzyte materialy nalezy uzgodni¢ z Wojewodzkim Urzedem

Ochrony Zabytkéw w Lublinie, Delegatura w Chelmie.

2.4.2. BILANS TERENU:

Zagospodarowanie dziatki bez zmian.

Rodzaj konstrukcji budynku: tradycyjny murowany.
Wigzba drewniana.

Przeznaczenie budynku: sakralny.

Liczba kondygnacji: 1.

Powierzchnia zabudowy: 464,73 m?
Powierzchnia uzytkowa: 386,03 m?
Kubatura catkowita: 3 638,41 m®
Kubatura czeéci ogrzewanej: 3 638,41 m?
Szerokos¢ budynku: 22,10 m.

Dtugos¢ budynku: 35,00 m.

Wysoko$¢ budynku: 8,04m.
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Fot..] Wieza ko$ciola pw. Sw. Jozafata BM w Rejowcu.

Fot.2. Fragment dachu ko$ciota pw. Sw. Jozafata BM w Rejowcu.
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2.4.3. Stan prawny terenu objetego Zamodéwieniem

Teren, na ktorym planowana jest inwestycja obejmuje dziatkg o numerze ewidencyjnym 201/1,
jednostka ewidencyjna nr 060315_4. Dziatka jest wlasnoscig Parafii Kosciota Katolickiego pw.
Sw. Jozafata BM w Rejowcu. Dziatka posiada ksiege wieczysta nr ZA 1K/00023560/4.

3. Ogolne wlasciwosci funkcjonalno- uzytkowe
Planowana inwestycja w postaci robot projektowych i budowlanych zwigzanych z realizacja

przedmiotowego zadania powinna by¢ realizowana w oparciu 0 wymagania, ktore zapewnig jej
prawidtowe wlasciwos$ci funkcjonalno-uzytkowe:

> Jako podstaw¢ opracowania projektow i wykonania robdt nalezy przyja¢ zalozenia
i wymagania przedstawione w Programie Funkcjonalno-Uzytkowym (PFU), ktére pod
wzgledem technicznym pozwolg uzyskaé spodziewany efekt inwestycji.

> Rozwigzania projektowe, zastosowane wyroby budowlane oraz jako$¢ wykonanych robot
powinny zapewnia¢ wysokg trwatos¢ 1 niezawodnos$¢.

> Dobor parametréw technicznych wyrobow budowlanych powinien by¢ przeprowadzony
w oparciu o analiz¢ rzeczywistych warunkéw pracy obiektu oraz uzgodnienia
z Zamawiajacym.

> Zastosowane do budowy wyroby budowlane winny by¢ wysokiej jakosci, trwate 1 odporne
na agresywne Srodowisko S$ciekow (w przypadku oczyszczalni $ciekow) oraz warunki
atmosferyczne.

> Wszystkie wymienione i nie wymienione w PFU wyroby budowlane powinny uzyskac¢

akceptacj¢ Zamawiajgcego oraz Inspektora Nadzoru Inwestorskiego.

4. Szczegoélowe wlasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

Zamawiajacy wymaga, aby zaprojektowanie, a nastgpnie wykonanie niezbednych prac
konserwatorskich, restauratorskich oraz modernizacyjnych obiektu spetniaty i byly zgodne

z ze ztozonym wnioskiem o dofinansowanie w ramach Rzagdowego Programu Ochrony
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Zabytkow tj. ,,Konserwacja i restauracja poszycia dachowego, poprawa i czeSciowe

uzupelnienie elewacji Scian koSciola pw. Sw. Jozafata BM w Rejowcu”.

W szczegdlnosci dotyczy przeprowadzenia nastepujacego niezbednego zakresu prac
dotyczacych nastepujacych zalecen:
1 odnowienie lub calkowite odtworzenie wiezby dachowej, pokrycia dachowego,
rynien i rur spustowych,
2 stabilizacja konstrukcyjna czeSci skladowych zabytku lub ich odtworzenie
w zakresie niezbednym dla zachowania tego zabytku,
3 odnowienie lub uzupelnienie tynkéw i okladzin architektonicznych albo ich
calkowite odtworzenie, z uwzglednieniem charakterystycznej dla tego zabytku
kolorystyki

w budynku kosciota parafialnego pw. Sw. Jozafata BM w Rejowcu.

Prace remontowe zostang prowadzone zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi przez osoby
uprawnione do prac przy zabytkach. Materialy budowlane beda posiadac atesty techniczne oraz
pozytywna opini¢ konserwatora zabytkow. Roboty budowlane i1 rzemieslnicze zostang
wykonane zgodnie z zasadami sztuki budowlanej, obowigzujagcymi przepisami oraz

zaleceniami konserwatora zabytkow.

Ponadto Zamawiajacy wymaga, aby dla calego zamierzenia inwestycyjnego:

> Roboty budowlane byly wykonywane na wysokim poziomie jakoSciowym przez osoby z
uprawnieniami konstrukcyjno - instalacyjnymi dla zabytkéw z minimum pigcioletnim
dos$wiadczeniem w pracach remontowo — budowlanych, uwzgledniajacych wymagalny w/w
zakres zrealizowany przy obiekcie zabytkowym o warto$ci minimum 1 miliona ztotych.

> Roboty budowlane byly wykonywane na wysokim poziomie jako$ciowym przez osoby z

uprawnieniami do prac przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkow.

> Nalezy projektowaé oraz wbudowac tylko takie wyroby budowlane, ktére sa dopuszczone

do stosowania w Polsce, zatwierdzone przez konserwatora zabytkow.

> Elementy konstrukcyjne budynku oraz obiekty inzynierskie miaty zapewniong trwatos¢

nie mniejszg niz 50 lat.
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5. Wymagania Zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zamowienia

5.1. Wstep

Wymagania Zamawiajgcego podane w niniejszym punkcie Programu Funkcjonalno-
Uzytkowego (PFU) sa rozszerzeniem zapisow punktu ,,Ogdlne wiasciwosci funkcjonalno-

uzytkowe” 1 jako takie stanowig uzupetnienie i uszczegotowienie.

Niniejsza czgs¢ PFU okre$la wymagania, ktére nalezy spetni¢ i elementy jakie musza

by¢ uwzglednione przez Wykonawce przy:
> Projektowaniu,

> Modernizacji/ przeprowadzeniu prac konserwatorskich i restauratorskich.

Wszystkie wymogi podane w niniejszym PFU beda traktowane przez Zamawiajacego jako
wigzacy element Kontraktu w rozumieniu opisu przedmiotu zamowienia. Podane wymogi
sa obligatoryjne, chyba, ze Wykonawca, w uzasadnionym przypadku, uzyska akceptacje
Zamawiajacego dla rozwigzan zamiennych, o co najmniej réwnowaznych parametrach

technicznych i ekonomicznych.

Zastosowane rozwigzania zamienne nie mogg powodowac zmiany ceny Kontraktowe;.

> Akceptacje Zamawiajacego powinny uzyskaé rowniez technologia prowadzenia robot

na etapie projektu i wykonawstwa.
> Roboty powinny by¢ realizowane w oparciu o Warunki wykonania i odbioru robodt
budowlanych, opracowanych na etapie projektowania.

5.2. Wymagania dotyczace projektowania

Wykonawca wilasnym kosztem i staraniem wykona Dokumentacje Projektowa stuzaca

do wykonania Robdt budowlanych, prac konserwatorskich 1 restauratorskich, dla ktérych jest
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wymagane uzyskanie Pozwolenia na Budowe, Pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora

Zabytkoéw lub Zgloszenie robot.

W ramach Dokumentacji Projektowej Wykonawca opracuje niezbedne materiaty wyjsciowe,
uzyska wszelkie wymagane zgodnie z Prawem Polskim uzgodnienia, opinie, warunki, decyzje
administracyjne i pozwolenia niezbe¢dne do ukonczenia Robot tj. zaprojektowania, pozwolenia

konserwatora zabytkow, wybudowania, uruchomienia i przekazania do uzytkowania.

Ponadto w ramach Projektu, Wykonawca przygotuje w imieniu Zamawiajacego wszelkie

niezb¢dne dokumenty, zgody, wnioski i opinie.

5.2.1. Wymagania formalno - prawne

Wykonawca przygotuje lub opracuje wszystkie niezbedne dokumenty projektowe i1 inne
dokumenty (w tym m.in.: wnioski o decyzje administracyjne lub zmiany tych decyzji,
informacje¢ dotyczacg bezpieczenstwa i ochrony zdrowia) oraz podejmie wszelkie niezbedne
dzialania (poza zastrzezonymi dla innych podmiotéw), ktére beda niezbedne do uzyskania
decyzji o pozwoleniu na budowe lub zmian tych decyzji oraz dokona wszelkich potrzebnych
korekt.

Ponadto Wykonawca uzyska zgody innych podmiotéw na zaprojektowanie i realizacje

przedmiotowego Projektu.

5.2.2. Szczegolowe wymagania Zamawiajacego
Wykonawca wykona lub uzyska:

- inwentaryzacj¢ istniejacych elementow konstrukcyjnych,

- mapy sytuacyjno-wysokosciowe do celow projektowych na tereny i obiekty objete zakresem
robot przewidzianych w Projekcie (jezeli bedzie wymagane uzupelnienie map opracowanych
przez Zamawiajacego, stanowigcych zalacznik do opracowania),

- koncepcje drogowe (jezeli beda wymagane),

- warunki prowadzenia Robot w pasach zieleni 1 w poblizu drzew (jesli beda wymagane),

- warunki techniczne wydane przez PGE na potrzeby zasilenia w energi¢ nowych obiektéw

oraz zwigkszenia mocy na potrzeby istniejgcych obiektow (jezeli bedzie wymagane),
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- projekty architektoniczno-budowlane, zagospodarowania terenu oraz techniczne wraz ze
wszystkimi dokumentami niezbednymi do uzyskania pozwolenia na budowe (jesli beda
wymagane),

-projekty wykonawcze stanowigce uszczegdlowienie projektow  architektoniczno-
budowlanych i technicznych (jezeli bedg wymagane),

- informacje na temat bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (jezeli beda wymagane),

- pozwolenie na budowg (jesli bedzie wymagane)

- dokumentacje powykonawcze (jezeli beda wymagane),

- karty informacyjne (jezeli bedg wymagane),

- decyzje o srodowiskowej zgodzie na realizacje przedsiewzigcia (jezeli beda wymagane),

- komplet dokumentéw niezbednych dla uzyskania wymaganych pozwolen zwigzanych
z uzytkowaniem,

- kosztorysy inwestorskie (jezeli bedg wymagane),

- przedmiary robét (jezeli beda wymagane),

- szczegOlowe specyfikacje techniczne (jezeli bedg wymagane),

- uzgodnienia Dokumentacji Projektowej i rozwigzan w niej zawartych z odpowiednimi
urzgdami i instytucjami — konserwator zabytkow, rzeczoznawca, ppoz. itp.).

Oplaty zwigzane z uzyskaniem wszelkich uzgodnien, opinii i decyzji (w tym oplaty

administracyjne) ponosi Wykonawca.

5.2.3. Materialy i Informacje udostepniane Wykonawcy przez

Zamawiajacego

Zamawiajacy przekaze lub udostepni:

- wykaz dziatek, na ktorych zlokalizowana jest planowana inwestycja;

- mapa do celéw projektowych wg stanu na dzien 31 stycznia 2024 r.;

- archiwalna dokumentacja projektowa;

- warunki techniczne wykonania robot, wydane przez Urzad Gminy Wierzbica;
-pelnomocnictwo do reprezentowania przez Wykonawce Zamawiajgcego przed organami
administracji panstwowej i prywatnej;

- oraz pozostate dokumenty, opracowania niezb¢dne do wykonania przedmiotu zamowienia,

ktore sa w dyspozycji Zamawiajacego.
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5.2.4. Podejmowanie decyzji w sprawie przyjecia rozwigzan projektowych

Na kazdym etapie projektowania Wykonawca zwrdci si¢ niezwlocznie do Zamawiajacego o
akceptacje proponowanych rozwigzan projektowych we wszystkich przypadkach, poza
sytuacjami, gdy w sposob oczywisty 1 bezsporny istnieje najlepszy wariant rozwigzania
projektowego.

Akceptacja Zamawiajacego w zadnym stopniu nie zmniejsza
odpowiedzialnosci Wykonawcy za poprawnos¢ przyjetych rozwiazan

projektowych i w konsekwencji - Robot.

Przy wyborze wariantu rozwigzan projektowych Wykonawca bedzie si¢ kierowat kryteriami,
wg pierwszenstwa wynikajacego z kolejnosci ich podania:

- spetlnienie wszystkich wymagan Zamawiajacego opisanych w p. 5 niniejszego opracowania,
- zastosowania rozwigzan najlepszych pod wzgledem technicznym lub technologicznym
sposrod dostepnych na rynku,

- przyjmowania rozwigzan zapewniajacych w jak najwiekszym stopniu bezpieczne, mozliwie,
najszybsze 1 sprawne wdrozenie Projektu.

W przypadku, gdy zaistnieje watpliwos¢, co do potrzeby wykonania jakiej§ analizy
lub opracowania Wykonawca uzyska potwierdzong pisemnie decyzje w tej sprawie

od Zamawiajacego.

5.2.5. Dokumentacja geodezyjna oraz prace pomiarowe

W przypadku, gdy posiadana przez Zamawiajagcego mapa do celow projektowych
jest niewystarczajgca lub nieaktualne, Wykonawca w ramach Kontraktu jest zobowigzany
wykona¢ kompletng dokumentacje geodezyjng inwestycji. Wykonawca takze we wlasnym
zakresie wykona wszelkie prace geodezyjne i1 pomiarowe zwigzane ze szczegdlowa

inwentaryzacja wykonywanych obiektow.

5.2.6. Badania i analizy uzupelniajgce
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Wykonawca przed rozpoczeciem prac projektowych dokona potwierdzenia badz weryfikacji
danych wyjsciowych do projektowania przygotowanych przez Zamawiajacego
I w uzasadnionych wypadkach dostosuje je tak, aby zagwarantowac osiggnigcie wymagan
zawartych w PFU. Wykonawca na wilasny koszt wykona wszystkie badania i analizy
uzupeltniajace oraz uzyska pozwolenia konserwatora zabytkow niezbgdne dla prawidtowego

wykonania przedmiotu zamowienia.

5.2.7. Prace i analizy przedprojektowe

Wykonawca w kazdym przypadku, gdy moze to by¢ potrzebne ze wzgledu na dazenie
do realizacji Kontraktu zgodnie z wytycznymi i zasadami podanymi w niniejszym PFU
przygotuje warianty rozwigzan projektowych (w tym wariantow materiatlowych)
z przedstawieniem wszystkich wad 1 zalet poszczegdlnych rozwigzan, ktérych to znajomosé
mozna posia$¢ przy pomocy analizy informacji, ktore moga by¢ dostgpne Wykonawcy.
Za informacje, ktore moga by¢ dostgpne Wykonawcy uwaza si¢ informacje, ktére moze

on uzyska¢ z dowolnego zrodta kierujac si¢ zasadg nalezytej starannosci.

Przy wykonywaniu analiz przedprojektowych 1 szkicow koncepcji projektowych Wykonawca
bedzie zdecydowanie dazyl do uzyskania przez Zamawiajacego najlepszych efektow
zwigzanych z eksploatacjg (minimalizacja kosztéw eksploatacyjnych oraz naktadow pracy
zwigzanej z eksploatacja zaprojektowanych Robot).

Wykonawca przedstawi Zamawiajagcemu warianty rozwigzan projektowych zaakceptowanych
przez konserwatora zabytkdw, analizujgc nastepujace aspekty:

- spetnienie wymagan Zamawiajgcego opisanych w punkcie 5 niniejszego opracowania;

- efektywnos$ci ekonomicznej,

- techniczne,

- technologiczne,

- trwalos$ci przyjetych rozwigzan.
Wszystkie rozwigzania projektowe przedstawione przez Wykonawc¢ musza by¢ zgodne

z aktualnymi przepisami prawnymi. Jezeli dla analiz bedzie potrzebne badanie kosztéw lub cen,

Wykonawca kierujac si¢ zasadg nalezytej staranno$ci przygotuje zestawienia danych
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rynkowych dla oszacowania potrzebnych wartosci. Zestawienie powinno zawiera¢ réwniez
dostepne materialy lub ustugi o najnizszych cenach z podaniem ich wiodacych parametrow.
Staranno$¢ dotyczaca formy opracowan dla potrzeb dokonania analiz projektowych i szkicow

koncepcji projektowych musi by¢ wystarczajaca dla celow, jakim te opracowania stuzg.

Przed opracowaniem projektu architektoniczno-budowlanego Wykonawca przygotuje
w imieniu Zamawiajacego wszelkie niezbedne opracowania, dokumenty, wnioski i opinie, w
tym konserwatorskie, na podstawie, ktorych Zamawiajacy uzyska:

- Pozwolenie na budowg;

- Decyzje o srodowiskowej zgodzie na realizacj¢ przedsigwzigcia (jezeli beda wymagane).

5.2.8. Dokumentacja projektowa

Projekt budowlany (PB)
- Projekt techniczny (PT),
- Projekt wykonawczy (PW).
Wykonawca w ramach Ceny Kontraktowej opracuje dokumentacj¢ projektowa dla inwestycji
pn. ,Konserwacja i restauracja poszycia dachowego, poprawa i czeSciowe uzupelnienie
elewacji §cian kosciola pw. Sw. Jozafata BM w Rejowcu” skladajaca sie z:
1. Projektu Budowlanego z uzyskaniem Decyzji o pozwoleniu na budowg lub zgloszeniem
robot budowlanych - 3 egz. (jesli beda wymagane).
2. Projektu Zagospodarowania Terenu - 3 egz. (jezeli bedg wymagane).
3. Projektu Technicznego - 3 egz. (jesli bedg wymagane).
4. Projektu Wykonawczego Robdt stanowiacego  uszczegélowienie  Projektu
Budowlanego oraz Technicznego - 3 egz. (jezeli beda wymagane).
5. Projektéw wynikajacych z uzyskanych uzgodnien i decyzji, w tym konserwatorskich.

6. Karty Informacyjnej Przedsigwziecia - 3 egz. (jezeli beda wymagane).

Wykonawca opracuje Projekt Architektoniczno-Budowlany, Projekt Zagospodarowania Terenu
wraz z Projektem Technicznym uzupetiony o wymogi dla projektu wykonawczego okreslone
w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 roku w sprawie szczegdlowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. 2022 r., 1679,) oraz zastosuje si¢ do ustawy z
dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2024.725, tekst jednolity) lub nowelizacja

Ustawy Prawo budowlane oraz Warunkami Technicznymi wydanymi przez Zamawiajgcego.
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Dokumentacja powinna by¢ opracowana z uwzglednieniem warunkéw zawartych
w uzyskanych opiniach i uzgodnieniach, jak réwniez szczegdétowych wytycznych
Zamawiajacego. Wykonawca uzgodni z Zamawiajgcym wszystkie parametry projektowanych
elementow, istotne z punktu widzenia kosztow eksploatacyjnych i trwatosci poszczegolnych

elementow. Wykonawca wykona i wniesie do Projektu wszystkie potrzebne obliczenia

dla wykazania, ze w/w parametry zostang zachowane.

Projekty budowlane, techniczne i wykonawcze powinny obejmowaé wszystkie branze
i specjalnosci potrzebne do sprawnego wykonania zakresu rzeczowego przedsigwzigcia
oraz sktada¢ si¢ m.in. z nizej wymienionych projektéw i opracowan branzowych:

-cz¢$¢ ogdlnobudowlana,

-informacje dotyczace BIOZ.

Wylaczenie niektorych z wyzej wymienionych opracowan z zakresu prac Wykonawcy, moze

nastapi¢ po wyrazeniu zgody przez Zamawiajacego.

Ponadto PB, PT i PW musi spetni¢ nast¢pujace wymagania:
1) zawiera¢ rozwigzania wszystkich potencjalnych problemoéw, ktérych rozwigzanie
jest mozliwe na etapie sporzadzania dokumentacji projektowej. Wykonawca powinien
zidentyfikowa¢ wszystkie problemy, ktérych identyfikacja jest mozliwa przy peinej

wnikliwosci 1 starannosci,

2) zawiera¢ uzasadnienie wyboru metody przebudowy obiektow, materiatow
oraz niezbedne obliczenia statyczno-wytrzymatosciowe,

3) musi by¢ dostarczony na rysunkach spetniajgcych wymagania odpowiednich przepisow
dla projektéw budowlanych,

by¢ dostarczony Zamawiajacemu w ilo$ci 1 formie opisanych ponizej oraz powyze;.

5.2.9. Dzialania Wykonawcy i Zamawiajacego dla uzyskiwania pozwolen,

uzgodnien i decyzji administracyjnych
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Wykonawca jest zobowigzany uzyska¢ wszelkie decyzje, uzgodnienia, warunki techniczne
i pozwolenia niezbedne do rozpoczgcia, zakonczenia 1 uzytkowania Robot

przez Zamawiajacego (np. operaty, pozwolenia, decyzje itp.). Optaty zwigzane z uzyskaniem

wszelkich uzgodnien, opinii 1 decyzji ponosi Wykonawca. Wykonawca winien uwzgledni¢
w cenie wszelkie koszty sporzadzania dokumentacji wynikajacych z warunkow wiascicieli,

administratoréw i1 zarzadcoOw infrastruktury i obiektow.
Zatwierdzenie jakiegokolwiek dokumentu przez Zamawiajacego nie ogranicza
odpowiedzialnosci Wykonawcy wynikajacej z Kontraktu. Wykonawca finalnie odpowiada

za spetnienie wszystkich wymagan Zamawiajacego okreslonych w niniejszym opracowaniu.

W szczegolnosci do obowiazkow Wykonawcey bedzie nalezalo:

> przygotowanie wszelkich niezbednych opracowan, warunkéw oraz opinii, w tym

inwentaryzacji technicznej, analizy i oceny stanu obecnego i inwentaryzacji przyrodniczej,

> uzyskanie wymaganych przepisami uzgodnien dokumentacji projektowej oraz poniesienie
wszystkich kosztoéw zwigzanych z uzyskaniem tych uzgodnien,

> uzyskanie uzgodnien dokumentacji przez Zamawiajacego,

Wykonawca wystapi o wydanie Decyzji o pozwoleniu na budowe¢ w imieniu Zamawiajacego.
Optaty administracyjne zwigzane z uzyskaniem pozwolenia ponosi Wykonawca. Oplaty te

nalezy uwzgledni¢ w cenie kontraktowe;.
Wykonawca bedzie w pierwsze] kolejnosci podejmowal dziatania na rzecz uzyskania
w/w pozwolen, zgloszen, uzgodnien i decyzji, ktorych uzyskanie moze by¢ limitujgce

dla uzyskania wszystkich decyzji administracyjnych niezbednych do wykonania Robot.

Przewidywany harmonogram uzyskiwania dokumentéw opisanych w niniejszym punkcie

Wykonawca przedstawi do akceptacji Zamawiajgcemu.

5.2.10. Dokumentacja powykonawcza
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Po wykonaniu Robét, przed wystawieniem Swiadectwa Przejecia, Wykonawca dostarczy
Zamawiajacemu za posrednictwem Inspektora Nadzoru, dokumentacje powykonawcza
z naniesionymi w sposob czytelny wszelkimi zmianami wprowadzonymi w trakcie budowy
potwierdzonymi przez autora Projektu.

Dokumentacj¢ powykonawcza nalezy dostarczy¢ Zamawiajagcemu do przegladu

przed rozpoczgciem Prob Koncowych.

Jezeli w trakcie Prob Koncowych lub procedury uzyskania pozwolenia na uzytkowanie
wprowadzone zostang zmiany w zakresie Robdt, Wykonawca dokona witasciwej korekty

dokumentacji powykonawczej tak, aby ich zakres, forma i tres¢ odpowiadata wymaganiom

opisanym powyzej.

Wykonawca przekaze powykonawcza dokumentacje instytucjom zewnetrznym zgodna

z wymaganiami zawartymi w warunkach prowadzenia robot.

Dokumentacja powyvkonawcza powinna zawiera¢ m.in.:

1) projekt powykonawczy potwierdzony przez Kierownika budowy lub kopie rysunkow
Projektu Budowlanego z naniesionymi w sposob czytelny (kolorem czerwonym)
wszelkimi zmianami wprowadzonymi w trakcie budowy, korekty niezbednych obliczen
statyczno-wytrzymalosciowych i wszystkie uzgodnienia, decyzje, pozwolenia uzyskane
na etapie projektowania/wykonawstwa, ktore dotycza przysztego uzytkowania
obiektow;

2) powykonawcza inwentaryzacje¢;

3) oswiadczenie kierownika budowy o zgodnosci wykonania z projektem budowlanym;

4) pozwolenie na budowe;

5) protokoty odbioréw cze$ciowego i koncowego;

6) kosztorysy powykonawcze w stopniu szczegdtowosci uzgodnionym z Zamawiajacym,
jesli takowe beda;

7) deklaracje zgodnos$ci, aprobaty techniczne, karty gwarancyjne, instrukcje obstugi
i eksploatacji, certyfikaty i atesty higieniczne zastosowanych przy realizacji Inwestycji

materiatow 1 urzadzen.

22




5.2.11. Sprawowanie nadzoru autorskiego

Wykonawca jest zobowigzany przez Zamawiajacego do sprawowania nadzoru autorskiego
dla tych zadan, dla ktorych wykonywat prace projektowe. Nadzor autorski Wykonawcy bedzie
sprawowany do czasu podpisania protokolu odbioru koncowego robot. Czynnosci nadzoru
autorskiego muszg by¢ wykonywane przez osoby posiadajgce uprawnienia projektowe w
odpowiednich  branzach. Koszty nadzoru  autorskiego nalezy uwzglednié

w cenie kontraktowe;.

5.2.12. Forma dokumentacji projektowej oraz dokumentacji powykonawczej

Wykonawca dostarczy Zamawiajagcemu min. 3 komplety dokumentacji projektowo-
kosztorysowej (w przypadku projektu budowlanego dopuszcza si¢ min. 2 kpl. egz.)
w poszczegolnych branzach, w wersji papierowej wraz z Decyzja konserwatora zabytkow oraz
Decyzja o pozwoleniu na budowe (w tym 1 kopi opieczgtowanej i zatwierdzonej przez organ
wydajacy pozwolenie na budowe) oraz w min. dwéch egzemplarzach w wersji elektronicznej
na ptycie CD/DVD oraz pamigci USB (format plikéw umozliwiajacy edycje bedacych w

dyspozycji Zamawiajacego, kosztorys w formacie ath i pdf).

Wszystkie egzemplarze (3kpl) dokumentacji projektowe; powinny by¢ oprawione
W segregatory 1 opatrzone opisem na grzbiecie segregatora zawierajagcym:

> napis ,,Dokumentacja projektowa”
> numer Kontraktu

> nazwa Kontraktu

> numer Zadania

> nazwa Zadania

> numer egzemplarza

Wewnatrz segregatora pt. ,,Dokumentacja projektowa” powinien znajdowac si¢ spis zawartosci
oraz opracowania branzowe oprawione w skoroszyty w wybranych przez Wykonawce kolorach

jednakowych dla danej branzy.
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Wszystkie egzemplarze (2kpl) ,,dokumentacji powykonawczej” powinny by¢ oprawione

w segregatory jednego koloru i opatrzone opisem na grzbiecie segregatora zawierajacym:

> napis ,,Dokumentacja powykonawcza”,
> numer Kontraktu,

> nazwa Kontraktu,

> numer Zadania,

> nazwa Zadania,

> numer egzemplarza.

Wewnatrz segregatora pt. ,,Dokumentacja powykonawcza” powinien znajdowac si¢ spis
zawarto$ci oraz dokumenty pogrupowane i oprawione w skoroszyty w wybranych

przez Wykonawce kolorach jednakowych dla danej grupy:

> opracowania projektowe,
> dokumentacja powykonawcza,

> dokumenty: m.in. pozwolenie na budowe, o$wiadczenie Kierownika budowy, protokoty
proéb odbiorow, kosztorysy, opinie i inne,
> deklaracje zgodnosci, aprobaty, certyfikaty, atesty, karty gwarancyjne itp.,

> egzemplarze dokumentacji opatrzone numerem ,,1” powinny zawiera¢ wszystkie dokumenty

oryginalne (uzgodnienia, opinie, decyzje itp.).

Wszystkie podpisy na rysunkach, opisach technicznych, o$wiadczeniach itp. Zawartych
w projektach ztozone przez autoréw opracowan, powinny by¢ oryginalne.

Wszystkie kopie dokumentow zawarte w dokumentacji projektowej powinny by¢ potwierdzone
oryginalnym podpisem projektanta 2 Za zgodnos$é z oryginatem”,

w dokumentacji powykonawczej - podpisem Kierownika Budowy.

Wraz z dokumentacja powykonawczga, Wykonawca dostarczy na no$niku elektronicznym (min.
w 2 egz.) dokumentacj¢ fotograficzng, z przebiegu prac budowlanych. Wykonawca
zobligowany jest do prowadzenia dokumentacji fotograficznej z przebiegu prac, ktora

zawierata bedzie minimum roboty ulegajace zakryciu.
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5.3. Wymagania dotyczace budowy

5.3.1. Cechy dotyczace rozwigzan technicznych i wskaznikow

ekonomicznych

Dobér parametrow technicznych materiatbw powinien by¢ przeprowadzony w oparciu
0 analizy rzeczywistych warunkow przysziej eksploatacji. Finalnie po zakonczeniu robot
to zespot Projektantow oraz Wykonawca odpowiedzialny bedzie za spelnienie wymagan
opisanych w niniejszym PFU oraz prawidlowo$¢ dzialania przyjetego rozwigzania

projektowego i wykonawczego.

Podane ponizej parametry stanowg punkt wyjsciowy do zaprojektowania docelowego
wykonania konserwacji i restauracji poszycia dachowego, czgsciowego uzupetnienia elewacji
$cian kosciota pw. Sw. Jozafata BM w Rejowcu. Parametry te, jak i zalozenia okreslone
W czesci rysunkowej (w tym wymiary elementéw) nalezy traktowaé jako przyktadowe
wymagania, ktore szczegélowo okreslone zostang na podstawie wizji lokalnej
potwierdzonej protokolem. Podczas wizji lokalnej polaczonej z sesja pytan i odpowiedzi

zostanie szczegolowo okreslony zakres prac.

Zastosowane do remontu budynku wyroby budowlane winny by¢ fabrycznie nowe, pozbawione

wad, wysokiej jakosci, trwale, odporne na warunki atmosferyczne.

5.3.2. Szczegolowe wymagania dotyczace obiektu remontowanego kosSciola

parafialnego pw. Sw. Jozafata BM w Rejowcu

Zakres planowanych prac obejmuje:

1) odnowienie lub catkowite odtworzenie wigzby dachowej, pokrycia dachowego, rynien i rur

spustowych, w tym m.in. :
- zdjecie istniejgcego pokrycia dachowego,

- oczyszczenie, impregnacja konstrukcji drewniane,
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- zabudowe folia,

- wykonanie deskowania,

- wykonanie pokrycia wraz z ornamentami i obrébkami blacharskimi,
- wykonanie ocieplenia stropu,

- wykonanie pomostow komunikacyjnych,

- uzupelnienie, naprawienie elewacji na wysokosci dachu, pomiedzy nawg glowng a

prezbiterium,

2) stabilizacja konstrukcyjna czesci sktadowych zabytku lub ich odtworzenie w zakresie

niezbednym dla zachowania tego zabytku, w tym m.in.
- napraw¢ uszkodzonych schodéw na wiezy,

3) odnowienie lub uzupekienie tynkéw 1 oktadzin architektonicznych albo ich catkowite
odtworzenie, z uwzglednieniem charakterystycznej dla tego zabytku kolorystyki, w tym

m.in.:

- oczyszczenie elewacii,

- 0Czyszczenie spoin,

- usunigcie luznych spoin,

- wymiana luznych cegiel,
odtworzenie i uzupehienie spoin.

5.4. Warunki wykonania i odbioru robot budowlanych

Odbidr robdt dokonany zostanie na zasadach okreslonych w niniejszym PFU oraz Specyfikacji
Technicznej Wykonania Zamdwienia.

W ramach zadania, po zakonczeniu robot budowlano-montazowych, ale przed odbiorem
koncowym Wykonawca wykona lub uzyska:

> Obiory przez instytucje zewnetrzne tj. Inspektor Nadzoru Budowlanego, rzeczoznawca

ds. BHP i ppoz.
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> Wszelkie niezbedne opnie i badania na podstawie, ktorych Inwestor uzyska pozwolenie

na uzytkowanie.

> Wszystkie materialy powinny by¢ fabrycznie nowe.

Zamawiajacy przewiduje realizacj¢ inwestycji w oparciu o odbiory czgsciowe oraz odbidr
koncowy. Planowane odbioru czgsciowego:
> | odbiér czeSciowy - opracowanie pelnobranzowego projektu budowlanego
wraz z uzyskaniem pozwolenia na budowe,
> II odbior czesciowy - opracowanie pelnobranzowego projektu technicznego

oraz wykonawczego,

> III odbiodr czesciowy - wykonaniu wszelkich robot budowlanych, prac konserwatorskich

i restauratorskich zwigzanych z wykonaniem remontu zabytkowego kosciota, opisanych

wp. 5.3.2.

> QOdbiér koncowy zrealizowany zostanie po zakonczeniu odbioréw czesciowych

oraz przekazaniu Zamawiajacemu peinej dokumentacji powykonawcze;.
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